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OZET

u aragtirmanin amaci, izmir ili Kemalpasa ilgesinde iireticilerin arazi alim-
Bsatlmma yonelik kararlarini etkileyen faktorleri saptamaktir. Arastirma
verileri ureticilerden anket yontemiyle toplanmistir. Arastirmada 6rnek hacmi,
oransal 6rnek hacmi formiilii ile %90 giiven araligi ve %10 hata pay esas
alinarak 61 olarak belirlenmistir. Verilerin analizinde, temel tanimlayici
istatistiklerden, Likert tipi tutum olceklerinden ve Bulanik Esli Karsilastirma
(BEK) yonteminden yararlanilmistir. Ureticiler arazi alirken ve satarken daha
cok ekonomik kosullarini dikkate almaktadir. Diger 6nemli faktorler iklim
degisikligi ve tarimsal desteklerdir. Yorede gecim kaynaginin tarimsal iiretim
olmasi ve alim giiciiniin de buna bagh olarak degismesi arazi alim-satim
kararlarinda 6nemli rol oynamaktadir.

ABSTRACT

he main purpose of this study is to identify the key factors that lead farmers

to purchase and sale land in Kemalpasa district of Izmir. The data is obtained
by a survey among the farmers in Kemalpasa district. The sample size for the
study is calculated by proportional sampling formula with 90% confidence
interval and 10% margin of error taken into consideration. Accordingly, 61
farmers were included in the research. As main tools of data analysis, basic
descriptive statistics, Likert type attitude scales and Fuzzy Pairwise Comparison
(FPC) method has been used. Farmers show tendency for buying agricultural
land while the main decision making criterion is their economic conditions.
Other influential factors are climate change and government support in
agriculture. The fact that agricultural production is the main income source in
district, which also determines the level of purchasing power affects to farmer’s
decision on purchase and sale of land.

Tlrkiye'de girdi fiyatlarinin  serbest piyasa
kosullarina gore belirlenmesi ve bunun sonucu olarak
fiyatlarin reel olarak artmasi ile Griin maliyetlerinin

insanlarin en glicli isteklerinden biri olmustur. Arazi
sahibi olma istedinin en 6nemli nedenleri; arazinin
riski en diisik yatirrm araci olmasi, sahibine sosyal ve
politik gl¢ vermesi, issizligin ylksek oldugu kirsal
alanda istihdam olanagi saglamasi, kirsal kesimde
calisma ve yasama arzusunun hizla artmasi ve kirsal
alanda tarim disi gelir kaynaginin olmamasi veya kisith
olmasidir (Aliefendioglu, 2011).

yUkselmesi ve Urin fiyatlarindaki dalgalanmalar tarim
isletmelerini yeni arayislara itmektedir. Buna Uretici
gelirlerindeki belirsizlik ve risk konulari da eklenince,
son yillarda tarim isletmelerinde artan maliyetleri
karsilamak icin isletmelerin artan oranlarda
borg¢landiklar gorilmektedir. Biitiin bu olumsuzluklar
tarim sektoriinde arazi satislarini da arttirmaktadir
(Bedestenci ve Vurus, 2000; Ozden ve ark., 2014).
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Turkiye'de tarim isletmelerinin kiicik ve parcal
arazilere sahip olmalari nedeniyle tarimsal Uretimde
rasyonel calismalari gli¢ olmakta ve maliyetler
yukselmektedir (Gengler ve Artukoglu, 2003). Buna
karsin, satislar ve miras paylasimlari nedeniyle tarim
isletmelerindeki  parcaliik da ginden giline
artmaktadir. Tirkiye'de son donemde bu yonde yasal
onlemler alinmaya calisilmistir. 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” 19.07.2005 tarihli
Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige girmis, ancak
tarim arazilerinin gerek satis, gerekse miras yolu ile
parcalanmasi devam etmistir (Engindeniz, 2013). Bu
konuda bir diger onlem ise 09.02.2007 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan 5578 sayili “Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi  Kanununda Dedisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” ile 5403 saylli Kanunun 8.
maddesinde yapilan degisikliktir. Bu degisiklik ile tarim
arazilerinin siniflarina gore en kii¢lik boéliinemez parsel
buyuklikleri belirlenmistir. Daha sonra 15.05.2014
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6537 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun” yurirlige girmistir.

6537 sayili Kanunun 4. maddesinde asgari tarimsal
arazi blyukliginin; mutlak tarim arazileri, marjinal
tarim arazileri ve 6zel Urln arazilerinde 2 hektar, dikili
tarim arazilerinde 0.5 hektar, 6rtl alti tarimi yapilan
arazilerde ise 0.3 hektardan kiigliik belirlenemeyecegi
belirtilmistir. Tarim arazileri Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi tarafindan belirlenen buyukltklerin altinda
bolinememekte ve hisselendirilememektedir. Ancak,
tanim disi kullanim izni verilen alanlar veya cay, findik,
zeytin gibi 6zel iklim ve toprak ihtiyaglari olan
bitkilerin yetistigi alanlarda arazi 6zellikleri nedeniyle
belirlenen asgari tarimsal arazi blyikliglinden daha
kiiclik parsellerin olusmasi gerekli oldugu takdirde,
Bakanhgin uygun gorusi ile daha kiglk parseller
olusturulabilmektedir.

Diger taraftan, Turkiye’de kirsal ve kentsel arazi
arzinin sinirll olmasina, araziye olan asirn talep ve
ekonomide yasanan degisimlere baglh olarak arazi
fiyatlarinda parsel, yore, bolge ve Ulke dizeylerinde,
baslica arazi nevilerine gére zaman icinde 6nemli
degisiklikler olmaktadir. Arazi fiyatlarindaki degisimin
yonl ve blylklugl, bircok faktore bagl olarak
farklilasmakta ve arazi piyasasinda fiyatlar genellikle
stabil olmamaktadir (Demirci ve ark., 2008).

Bu arastirmada, izmirin Kemalpasa ilcesindeki
Ureticilerin arazi alim-satim kararlarini  etkileyen
faktorler analiz edilmis ve ortaya cikan sorunlara iliskin
bazi 6neriler getirilmistir.

MATERYAL ve YONTEM
Materyal

Arastirmanin ana materyalini izmir'in Kemalpasa
ilcesindeki Ureticiler ile ylUz ylze yapilan anket
calismasindan elde edilen veriler olusturmaktadir.
Ayrica konu ile ilgili olarak daha ©nce vyapilan
calismalardan ve c¢esitli  kurumlarin  yayinladigi
istatistiksel verilerden de yararlaniimistir.

Yontem
Verilerin toplanmasinda kullanilan yontemler

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Kemalpasa ilce
MudarlGgindn verilerine gore en fazla arazi satisinin
yapildigi yerlesim birimleri Yigitler, Oren ve Bagyurdu
olarak belirlenmistir. Bu nedenle adi gecen yerlesim
birimleri gayeli olarak arastirma kapsamina alinmistir.
Bu yerlesim birimlerinde ciftci kayit sistemine kayitli
toplam dretici sayisi arastirmanin  ana kitlesini
olusturmustur. ilce Mudirliigiinin verilerine gore;
Yigitler'de kdyiinde 187, Oren’de 119, Bagyurdu'nda
ise 255 Uretici olmak Uzere, toplam 561 kayitl Uretici
oldugu belirlenmistir. Arastirmada, tim Ureticilerle
gorusmek yerine, 6rnekleme yontemiyle bir kismi ile
gorusulmesinin uygun olacagina karar verilmistir. Bu
amacla asagidaki oransal érnek hacmi formdiliinden
yararlanilmis (Newbold, 1995) ve %90 olasilik ile %10
hata payi esas alinmistir.

___ Np@-p)
(N -Do? + pl—p)

Formdilde;
n = Ornek hacmi
N = Toplam Uretici sayisi

P = Arazi alim-satimi yapan (Ureticilerin orani
(maksimum 6rnek hacmine ulasmak icin 0.50
alinmistir)

o?, = Varyansdir.

Yukaridaki formiile goére 6rnek hacmi 61 olarak
hesaplanmistir. Her yerlesim biriminde gorustlecek
Uretici sayisinin belirlenmesinde, yerlesim birimlerinin
toplam Uretici sayisi icerisindeki paylari esas alinmistir.
Yapilan islem sonucunda Oren'de 20, Yigitler'de 13,
Bagyurdu'nda da 28 Uretici ile goristilmesi gerektigi
ortaya cikmistir. Arastirma anketleri Ocak 2015'de
yapilmistir.

Verilerin analizinde kullanilan yontemler

Arastirma verilerinin Excel programinda girisi
yapilmis, daha sonra elde edilen sonuglar cizelgeler
olarak  duzenlenmis ve yilizde dagilimlarn ile
yorumlanmistir. Arastirmada 6nce Ureticilerin sosyo-
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ekonomik o6zellikleri ortaya konulmustur. Daha sonra
Ureticilerin arazi piyasasi ve arazi alim-satimi ile ilgili
tutum ve davranislari analiz edilmistir. Bunun yaninda,
Ureticilerin arazi alim-satiminda 6nem verdigi kriterler
ekonometrik olarak da incelenmistir.

Ureticilerin arazi alim-satimi konusundaki tutum ve
davraniglarinin  degerlendiriimesinde likert tipi besli
tutum Olcegi kullanilmistir. Her sorunun yaninda;
Tamamen katilyorum - Katiliyorum - Kararsizm -
Karstyim - Tamamen karsiyim seklinde bir cevap 6lcegi
bulunmaktadir (Armagan ve Ozden, 2009).

Arastirmada  Ureticilerin arazi alim-satiminda
oncelik verdigi kriterleri ortaya koymak amaciyla
Bulanik Esli Karsilastirma (BEK) ydnteminden
yararlanilmistir. Bu yontem, basit esli karsilastirma
yontemiyle benzerlik gostermektedir ve her ikisinde
de (Ureticiler iki amaci karsilastirmaktadir. Diger
taraftan bu yontemde, bir amacin digerine gore tercih
derecesi ortaya konulmakta ve ayrica Ureticilerin iki
amac arasinda kayitsiz kalmalarina izin verilmektedir.

Bu yontemde ayrica sayisal blyuklik tahmin
yonteminden farkl olarak, her amacin sayisal degeri
karsilastirilan amaclar kiimesine dayalidir. Kismi tyelik,
bulanik kiime teorisinin merkezi bir kavramidir. Klasik
Uyelik teorisinde bir kiime, evrensel kiimenin her bir
elemani s6z konusu kiimenin elemani olmasi (yani 1)
veya olmamasi (yani O)durumu ortaya konuldugunda
iyi tanimlanmis olarak kabul edilmektedir. Kismi
Uyelikte ise, bulanik kiime [0,1] kapali araliginda yer
almaktadir. Bu ylizden kiimenin bir elemanina 0 ve 1
arasinda bir deger verilmektedir. Bulanik kiime teorisi
belirsiz tercihlere dayanmaktadir. Bulanik kimeler,
keskin olmayan sinirlara sahip bir siniflandirmadir
(Tanaka, 1997). Bulanik kiimeler kavraminda 0 ile 1
arasinda degisen Uyelik derecelerinden de s6z etmek
miimkiindir. Uyelik derecesi klasik kiimelerde, kiimeye
ait olup olmama durumunu gosterirken, bulanik
kiimelerde ise 0 ile 1 arasindaki degisimin herbir
eleman icin degerini ifade etmektedir (Klir and Yuan,
1995; Pedrycz and Gomide, 1998). Yontemde birinci
asama, veri toplamadir. Veri toplama asamasinda
asagidaki diyagram kullanilmaktadir (Sekil 1).

|
A ! B

0.5

Sekil 1. A ve B arasinda karsilastirma yapmak amaciyla kullanilan
bulanik esleme yaklagimi

Figure 1. A fuzzy matching approach used for making comparisons
between A and B

A ve B amaclar, cizginin zit taraftaki uclarina
yerlestiriimektedir. Ureticilerden tercihini belirtmek
Uzere ¢izginin Uzerine X isareti koymasi istenmektedir.
Amaclar karsilastirilirken; hangi amag X isaretine daha
yakin mesafede ise, onun digerine tercih edildigi
soylenebilir. B'ye gére A'nin tercih derecesi, RAB, X
isaretinden A’ya olan uzaklikla 6l¢lilmektedir. A'dan
B'ye toplam uzakhk 1'dir.

Eger RAB<O,5 ise B>A
Eger RAB=0,5 ise A=B
Eger RAB>0,5 ise A>B

Kesin tercihler olmasi durumunda RAB=1 veya
RAB=0 olmaktadir. Amaclara ait esli karsilastirmalarin
sayisl, K, asagidaki gibi belirlenmektedir;

K=nx(n—1)/2

Burada n, amaclarin sayisini ifade etmektedir. Her bir
esli karsilastirma igin, Rij (i) elde edilir. i ye gore j'nin
tercih derecesinin Olcimi de:  Rji=1-Rij seklinde
olacaktir. ikinci asama, bulanik tercih matrisinin
olusturulmasidir. Veriler toplanip, yukarida anlatilanlar
dogdrultusunda islendikten sonra (reticilerin bulanik
tercih  matrisi  olusturulabilmektedir. Bunun icin
asagidaki ifadeden yararlanilmaktadir (Glinden, 2011).

0egeri=jVvi,=l,....... ,n
R= rjeger i #Vi,j=1,....... n

Yontem ixj boyutlu bulanik tercih matrisi (R) ile
aciklanabilir.

— TN
0.t M3 ryj
10 a3 I
(30 132, e,
R= |
.......................... 0 Ty
FiaMio o, Fij-1
N— I

Yontemin Uglincl asamasi, bulanik adirliklarin
Olculmesidir. Ureticinin tercih matrisinden her amaca
ait tercihin o6l¢lsini (i) hesaplamak mumkinddr.

Asagidaki formil her amacin ayr ayn tercih
yogunlugunu 6lgmede kullanilmaktadir.
n 1/2
ij=1-| ZR%/(n-1)
i=1

Son asama ise amaclarin siralanmasidir. Ij degerleri
0 ile 1 arasinda degismektedir. Deger 1'e ne kadar
yakinsa, s6z konusu amacin tercih yogunlugu o kadar
blyuk olmaktadir. Ij'ler elde edildikten sonra amacglar
en 6nemliden en az 6nemliye dogru siralanmaktadir
(Gunden ve Miran, 2007).
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ARASTIRMA BULGULARI

Ureticilerin Sosyo-Ekonomik Ozellikleri

Ureticilerin  sosyo-ekonomik &zelliklerini ortaya
koymak amaciyla Cizelge 1 hazirlanmistir. Ureticilerin
yas ortalamasi 57.15, egitim suresi ortalamasi ise 7.49
yil olarak saptanmistir. Ureticilerin yaslari 23-80

arasinda, egitim sireleri ise 5-18 yil arasinda

degismektedir.

Gizelge 1. Ureticilerin sosyo-ekonomik &zellikleri

Table 1. Socio-economic characteristics of farmers
Ureticilerin ortalama yasi 57.15
Ureticilerin ortalama egitim siiresi (yil) 7.49
Ortalama hane biytikltgu (kisi) 3.16
Aile isglicli potansiyelini kullanma orani (%) 54.83
Ortalama arazi mevcudu (da) 34.41
Traktore sahip olma orani (%) 49.18
Kooperatife ortak olma orani (%) 52.46
Kiraz brit gelir orani (%) 41.53

isletmelerde ortalama hane biiytikligii 3.16 kisidir.
Toplam nifusun %56.48'ini erkekler olusturmaktadir.
Ayrica toplam nifusun %3.11'ini 0-6 yastaki, %7.77'sini
7-14 yastaki, %44.04'Unl 15-49 yastaki, %28'ini 50-64
yastaki, %17.10'unu da 65 ve daha buyuk yastaki
kisiler olusturmaktadir. isletmelerde ortalama aile
isglicii potansiyeli EiB olarak 1.94, EIG olarak ise 582
olarak hesaplanmistir. Aile isglici potansiyelinin
%55.84'Uinl  erkek nifus olusturmaktadir. Bununla
birlikte, aile isglicli potansiyelinin %9.74'Gnl 7-14 yas
grubundaki nufus, %55.20'ini 15-49 yas grubundaki
nifus, %35.06'sin1 ise 50-64 yas grubundaki nifus
olusturmaktadir isletmelerde, aile isglict
potansiyelinin %54.83'U kullanilmakta, %45.17'si ise
atil kalmaktadir.

isletmelerin ortalama arazi genisligi 34.41 dekar
olarak saptanmistir. Ortalama parsel sayisi 3.70,
ortalama parsel genisligi ise 10.70 dekar olarak
belirlenmistir. Toplam isletme arazisinin %63.34'U
milk, %22.63'U kiralanan, %14.03'U ise ortak isletilen
arazilerden olusmaktadir. isletme arazileri (izerinde
cogunlukla kiraz, seftali, Gzim ve zeytin Uretimi
yapilmaktadir. Isletmelerde toplam aktifin %98.18'ini
arazi varhgr olusturmaktadir. Aktifin unsurlara gore
dagilimi incelendiginde ise; toprak varliginin énemli
bir pay aldigi (%71.80), bunu sirasiyla bina varhgi
(%20.31) ve Dbitki varhdginin  (%4.08) izledigi
saptanmistir. Bununla birlikte pasifin %73.55'ini 6z
sermayenin olusturdugu belirlenmistir.

Ureticilerin  %52.46's1 (32 Uretici) bir tarimsal
kooperatife ortaktir. 19 dretici Tarm  Kredi
Kooperatifine, 9 Uretici Sulama Kooperatifine, 4 Uretici
de Yas Meyve-Sebze Pazarlama Kooperatifine ortaktir.

Ureticiler bitkisel tretim yaninda hayvanciliga da yer
vermektedir. Ancak Ureticilerin elde ettikleri toplam
brit gelirin (bitkisel+hayvansal) yaklasik %42'si
kirazdan saglanmaktadir.

Ureticilerin Arazi Piyasasi ve Arazi Alim-Satimi
ile ilgili Tutum ve Davranislari

Ureticilerin %45.90'1 miras yoluyla, %26.23'0 satin
alma yoluyla, %27.87'si ise hem satin alma, hem de
miras yoluyla arazi sahibi olduklarini ifade etmislerdir
(Cizelge 2). Arazi satin alan Ureticiler (33 (Uretici)
¢ogunlukla uzun zaman 6nce bu islemi gerceklestir-
mislerdir. Ancak 9 Ureticinin yakin zamanda (son bir yil
icerisinde) arazi satin aldigi saptanmistir. Ureticilerin
%42.42'si  sahip olduklar arazileri koy disinda
tanimadigi kisilerden, %30.30°'u ise akrabalarindan
satin aldiklarini belirtmistir (Cizelge 3).

Gizelge 2. Ureticilerin sahip olduklan arazileri elde etme sekli
Table 2. The way that farmers obtained the own land

Elde etme sekli Uretici sayisi %

Miras yolu ile 28 45.90
Satin almaiile 16 26.23
Miras yolu ve satin almaile 17 27.87
Toplam 61 100.00

Gizelge 3. Ureticilerin arazi satin aldig kisiler
Table 3. The people from whom farmers bought land

Arazi satin alinan kisiler Uretici sayisi %

K&y disinda tanimadig kisiler 14 4242
Akrabalar 10 30.30
Koydeki Ureticiler 18.18
Emlakgilar 2 6.06
Diger kdylerdeki Ureticiler 1 3.03
Toplam 33 100.00

Yakin zamanda satin alinan arazilerin buyukligu
1.6-11 dekar arasinda, dekar bazinda 6denen fiyat ise
10000-75000 TL arasinda degismektedir. Dort Uretici
koydeki diger Ureticilerden, g Uretici koy disinda
tanimadigi kisilerden, iki Uretici ise akrabasindan arazi
satin almistir. Arazi blyUkIUgU ve satis fiyatlari dikkate
alinarak hesaplama yapildiginda ortalama fiyat 22316
TL/da olarak saptanmistir (Cizelge 4).

Ureticilere yakin zamanda arazi satisi yapip
yapmadigi soruldugunda dokuz Uretici evet yaniti
vermistir. Satisi yapilan arazilerin buyukligi 2-18
dekar arasinda, dekar bazinda 6denen fiyat ise 9000-
25000 TL arasinda degismektedir. Dort Uretici koydeki
diger Ureticilere, Ug Uretici koy disinda tanimadidi
kisilere, iki Uretici ise emlakgilara arazisini satmistir.
Arazi buyukligl ve satis fiyatlari dikkate alinarak
hesaplama yapildiginda ortalama fiyat 14512 TL/da
olarak saptanmistir (Cizelge 5).
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Cizelge 4. Yakin zamanda satin alinan araziler ve fiyat 6zellikleri
Table 4. Recently purchased lands and price specifications

Yerlesim birimi i /?\.ra%ivn.i.n Sgtln alma Birim fiyat
buytklugi (da) fiyati (TL) (TL/da)
Yigitler 4.5 180000 40000
Yigitler 8 80000 10000
Yigitler 4 80000 25000
Oren 1.6 120000 75000
Oren 3 90000 30000
Bagyurdu 7 125000 17857
Bagyurdu 8 200000 25000
Bagyurdu 6 135000 22500
Bagyurdu 1 175000 15909
Toplam 53.1 1185000 22316

Cizelge 5. Yakin zamanda satisi yapilan araziler ve fiyat 6zellikleri
Table 5. Recently sold lands and price specifications

. ... Arazinin buyukligi Satis fiyati Birim fiyat
Yerlesim birimi (da)y 9 (§I'L)y (TL/d:)
Yigitler 18 168000 9333
Yigitler 5 85000 17000
Oren 2 20000 10000
Oren 55 97000 17636
Oren 2 40000 20000
Oren 2 46000 23000
Oren 1.5 24000 16000
Oren 3 65000 21667
Bagyurdu 2 50000 25000
Toplam 41 595000 14512

Ureticilere arazi satma nedenleri soruldugunda bes
Uretici bor¢ 6demek icin, iki Uretici arazi isleyecek aile
isglcli olmadid icin, iki Uretici ise daha uygun baska
bir arazi satin almak icin arazi sattigini belirtmistir. Bes
Uretici arazi satisini 1-4 hafta icinde, dort Uretici ise 1-3
ay arasinda gerceklestirdigini ifade etmistir. Arazi satisl
sirasinda  sorunlarla karsilasip  karsilasmadigi
soruldugunda dort Uretici evet yaniti vermistir. Bu
asamada karsilasilan en 6nemli sorunlar; arazilerin
hisseli olmasi ve tapu ve kadastro islemlerinin
tamamlanmamis olmasidir.

Ureticilerden ve yorede yapilan incelemelerden
elde edilen bilgilere gore arastirma kapsamina alinan
yerlesim birimlerinde yakin zamanda satisi yapilan 33
arazi tespit edilmistir. Bu arazilerin 8'i Yigitler, 12'si
Oren, 13’0 de Bagyurdu’nda yer almaktadir. Satisi
yapilan arazilerin buyukligu; Yigitlerde 3-8.5 dekar,
Oren'de 4-21 dekar, Bagyurdu'nda ise 1-40 dekar
arasinda degismistir. Dekar bazinda satis fiyatlari;
Yigitlerde 12000-60000 TL, Oren’de 11000-56000 TL,
Bagyurdu'nda ise  10000-40000 TL arasinda
degismistir. Dekar bazinda ortalama arazi satis fiyatlar
ise; Yigitlerde 35825 TL, Oren'de 19676 TL,
Bagyurdu'nda ise 21792 TL olarak hesaplanmistir.

Ureticilere gelecek yillarda tarim arazilerinin
degerindeki  degisim hakkindaki ~ disunceleri
soruldugunda, %47.54'G tarim arazisi dederlerinin
hizla artacagini disindigini belirtmistir (Cizelge 6).
Ureticilere  tarim  arazilerinin  satis fiyatlarinin
belirlenmesinde hangi faktorlerin ne derece etkili
oldugu soruldugunda; Ureticilerin tamami sulanma
ozelligini, toprak yapisi, verimliligi ve yol durumunun iyi
ve ulasiminin kolay olmasini en 6nemli faktorler olarak
belirtmistir. Diger onemli faktorler ise; konumu, tapu ve
kadastro islemlerinin yapilmis olmasi ve Uzerinde
yetistirilen Grlnler olarak siralanmistir (Cizelge 7).

Arastirmada (Ureticilerin hangi durumlarda arazi
alimi yapabileceklerini ortaya koymak amaciyla cesitli
ifadelere ne derece katildiklan sorulmustur. Ureticiler
¢ogunlukla, uygun fiyath bir arazi bulmasi ve ekonomik
kosullarinin iyi olmasi durumunda arazi satin
alabileceklerini belirtmistir. Ayrica satin alacaklari araziyi
tanimsal amach kullanacaklarini ifade etmektedirler.
Yorede (Ureticilerin arazi alim kararlarinda etkili
faktorlerden biri de isglict talebinin karsilanabilirligidir.
Bununla birlikte, Ureticiler prestij kazanmak ve kiraya
vermek amaciyla arazi satin almayl disinmemek-
tedirler (Cizelge 8). Arastirmada Ureticilerin hangi
durumlarda arazi satisi yapabileceklerini ortaya koymak
amacityla cesitli ifadelere ne derece katildigi da
sorulmustur. Ureticiler cogunlukla arazi satisinda
paranin pesin olmasina 6nem vermekle birlikte, arazi
satist  durumunda isletmelerinin  kiictilecegini de
distinmektedir. Ancak ekonomik kosullari nedeniyle
arazi satisi yapabileceklerini belirtmektedirler. iklim
degisikligi ve girdi fiyatlarindaki artislar ise arazi satma
karari vermelerinde en az etkili faktorler olarak
gorulmektedir (Cizelge 9).

izmir'in Menemen ilcesinde yapilan bir arastirmada
Ureticilerin arazi alimi ve satiminda; ekonomik
kosullarini, isletme buyukluklerini, isglci karsilama
diizeyini ve fiyat uygunlugunu dikkate alarak hareket
edebilecekleri saptanmistir (Oztiirk Cosar, 2013).

Cizelge 6. Ureticilerin tanm arazilerinin degerlerindeki degisme
hakkindaki distnceleri

Table 6. Farmers’ thoughts about future changes in agricultural
land values

Diistinceler Uretici sayisi %
Tarim arazilerinin dedgerleri hizla artar 29 47.54
Tarim arazilerinin degerleri normal 17 27.87
olarak artar

Tarim arazilerinin degerleri hizla 2 3.28
azalir

Tarim arazilerinin degerleri normal 5 8.20
olarak azalir

Degismez, ayni kalr 3 4.9
Kararsiz 5 8.20
Toplam 61 100.00
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Gizelge 7. Ureticilere gére tarim arazilerinin satis fiyatini etkileyen faktorler
Table 7. Farmers’ opinion on factors affecting agricultural land prices

Kesinlikle Katilmiyorum (2) Fikrim yok Katiliyorum Kesinlikle
ifadeler katiimiyorum (1) 4 (3) (4) katiliyorum (5) Ort.
n % n % n % n % n %

Arazilerin genisligi 2 3.28 2 3.28 1 1.64 5 8.20 51 83.60 4.66
Konumu - - - - - - 1 1.64 60 98.36 4.98
Sulanma 6zelligi - - - - - - - - 61 100.00 5.00
Toprak yapisi - - - - - - - - 61 100.00 5.00
Verimliligi - - - - - - - - 61 100.00 5.00
Sekli 18 29.51 4 6.56 - - 16 26.23 23 37.70 3.36
Uzerinde yetistirilen triinler 1 1.64 - - - - 7 11.48 53 86.88 4.82
Tapu ve kadastro islemlerinin ) ) ) ) ) ) 7 11.48 54 88.52 4.89
yapilmis olmasi

Yol durumunun iyi ve ulagiminin ) ) ) ) ) ) ) ) 61 100.00 5.00
kolay olmasi

Satanlarin borglu olmast ve satis 20 3279 - - 3492 18 2950 20 3279 330
zorunlu olarak yapmalan

SaEm alanlara 6demede kolaylik ) ) ) ) 2 328 17 2787 4 68.85 466
saglanmasi

Satin alanlarin tutum ve davranislan 24 39.34 3 4,92 - - 15 24.59 19 31.15 3.03
Yakin akraba ve/veya arkadaslarin 16 2623 5 820 - - 25 4098 15 2459 330
arabuluculuk yapmasi

Aliclanin ve saticlann yakiniik 21 3443 8 1311 - - 19 3115 13 2131 292
dereceleri

Gizelge 8. Ureticilerin arazi aimi ile ilgili tutum ve davranislar
Table 8. Farmers’ attitudes and behaviors about purchasing land
Kesinlikle Katilmiyorum  Fikrimyok  Katiliyorum Kesinlikle
ifadeler katilmiyorum (1) (2) (3) (4) katiliyorum (5)  Ort.
n % n % n % n % n %

Ekor?(?m|k durumum iyi olursa arazi satin 4 6.56 4 6.56 ) ) 4 6.56 49 8032 448
alabilirim.

Yorede isglicii yeterliyse arazi satin alabilirim 6 984 5 8.20 2 328 3 492 45 7376 425
Uygun fiyati olan arazi bulursam satin alabilirim. 4 6.56 2 3.28 - - 8 13.11 47 7705 451
I;I(I)r)l/r(lekl prestijim artar dusiincesiyle arazi satin 40 6557 2 308 1 164 3 492 15 2459 220
Uygun kredi imkani olursa arazi satin alabilirim. 16 2623 3 4.92 2 328 4 6.56 36 59.01 367
Urur.1 fiyatlan artarsa arazimi genigletmek icin 15 2459 2 308 ) ) 5 8.20 39 6393 384
arazi satin alabilirim.

Devlet destekleri artarsa arazi satin alabilirim. 18 2951 3 4.92 1 1.64 3 492 36 5901 3.59
glrlflzr:]satm alacaksam koydeki arazilerden satin 7 1148 9 1475 1 164 4 6.56 40 6557 400
Kiraya vermek icin arazi satin alabilirim. 51 8360 2 3.28 - - 1.64 7 1148 154
isletmemi bilyiitmek icin arazi satin alabilirim. 15 2459 2 3.28 1 1.64 5 820 38 6229 3.80
Daha verimli arazi bulursam satin alirim. 10 1639 1 1.64 2 328 2 3.28 46 7541 420
Tanmsal mekanizasyon kullanimini artrmakiicin = 3 3556 6 984 1 164 8 1311 23 3771 303
arazimi genigletebilirim.

Arazi satin alirsam aldigim araziyi tarimsal 5 328 3 2492 1 164 6 9.84 49 8032 459
amach kullanirim.

Odeme sartlari uygunsa arazi satin alabilirim. 10 1639 2 3.28 1 1.64 2 3.28 46 7541 418
Yola yakin bir arazi bulursam satin alabilirim. 8 1311 - 0.00 - - 2 3.28 51 8361 444
Pazara yakin bir arazi bulursam satin alabilirim. 11 1803 2 3.28 1 1.64 - - 47 7705 415
satin alacagim arazide daha once hangi 20 3279 2 328 - - 6 984 33 5409 349
Uriinlerin yetistirildigi benim icin 6nemlidir.

Girdi fiyatlan diiserse arazi satin alabilirim. 24 3934 4 6.56 3 492 2 3.28 28 4590 3.10
Isletme biitiinligam bozulur diye arazi satin 21 3443 7 148 1 164 9 1475 23 3770 3.0
almam.

Kosullar ne olursa olsun arazi satin almay!

42 6885 3 4.92 2 328 3 492 11 1803 198

distinmiiyorum.
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Gizelge 9. Ureticilerin arazi satisi ile ilgili tutum ve davraniglari

Table 9. Farmers’ attitudes and behaviors about sale of land

Kesinlikle Katilmiyorum  Fikrim yok  Katiliyorum Kesinlikle

ifadeler katilmiyorum (1) V) (3) (4) katiliyorum (5) ot

n % n % n % n % n %
Islemedigim arazileri satmam ekonomik yarar 25 4098 5 820 3 492 8 1311 20 3279 289
saglayabilir.
I§Iem§Q|g|m arazileri satmaktansa kiraya vermem 21 3443 5 820 2 328 12 1967 21 3442 311
daha iyi olur.
Ekonqrjn}k acidan zorlanirsam arazilerimin bir kismini 8 1311 J 328 - ) 7 1148 44 7213 426
satabilirim.
Arazilerimin bir kismini satarsam isletmem kuciilGr. 3 4.92 2 328 2 328 4 656 50 8196 457
A.r.aZ|Ier.|m|r?.b|r kismini satmam kredi kullanmami 12 19.67 3 492 8 1311 4 656 34 5574 374
glclestirebilir.
A.ra.12|l.er|mden bir kismini satacaksam kdyden 2 36.06 7 1148 - ) 7 1148 25 4098 3.10
birilerine satarim.
Arazilerimden verimsiz olanlari satabilirim. 27 44.26 4 656 3 492 5 820 22 36.06 285
Arazilerimden suyu olmayanlari satabilirim. 29 47.54 4 6.56 6.56 5 820 19 3114 269
Arazilerimi istenen isguictl bulamazsam satabilirim. 34 55.74 2 328 1 164 5 820 19 3114 256
Arazi isleyecek alet-ekipman gUcliga yasarsam 41 6721 4 656 1 164 1 164 14 2295 207
satabilirim.
iyi fiyat veren olursa arazi satabilirim. 36 59.02 - - 1 .64 1 164 23 3770 259
Iklim Figg|§|kl|g| (kuraklik. sel. don vb.) olursa arazi a4 7213 3 492 3 492 5 8.20 6 983 179
satabilirim.
Girdi fiyatlan ylkselirse arazi satabilirim. 43 7049 4 656 1 164 3 492 10 1639 1.90
Tarimi birakmay diistiniirsem arazi satigi yaparim. 36 59.01 2 328 1 1.64 3 492 19 3115 246
Sehre go¢ edersem arazi satabilirim. 41 67.21 3 492 1 1.64 2 328 14 2295 210
Arazimi satarsam pesin 6demeyle satarim. 1 1.64 - - 1 1.64 1 164 58 95.08 4.89
Araz.lm! ;at?rken a.llacak kisinin kullanim amaci 36 5901 ) ) 1 164 4 656 20 3279 254
benim icin 6nemli olmaz.
Koydeki itibarim azalir diisiincesiyle arazi satmam. 39 63.93 6 984 1 164 4 6.56 11 18.03 2.05
Kosullar ne olursa olsun arazi satigi yapmam. 23 37.70 7 1148 - - 7 1148 24 3934 3.03

Ureticilerin Arazi Alim-Satiminda Oncelik Verdigi
Kriterlerin Analizi

Arastirmada Ureticilerin arazi alim-satiminda 6ncelik
verdigi kriterleri ortaya koymak amaciyla Bulanik Esli
Karsilastirma (BEK) ydnteminden yararlaniimistir. Bu
asamada Ureticilerin arazi alim -satimlarinda; sahip
olduklari ekonomik kosullarinin, iklim degisikliklerinin,
tanimsal desteklerin, girdi fiyatlarindaki degismelerin,
go¢ etme durumlarinin ve miras paylasimi ile ilgili
hususlarin etkili olabilecegine karar verilmistir. Bu

nedenle arastirmada (Ureticilerden arazi alim-
satimlarinda  asadidaki  kriterler  arasinda  esli
karsilastirmalar yapmasi istenmistir.

1. Ekonomik kosullar 4., Girdi fiyatlari

2. iklim degisiklikleri 5.Gé¢ durumu

3. Tarimsal destekler 6. Miras paylasimi

BEK yontemi sonuclarina iliskin  tanimlayici

istatistikler Cizelge 10 ve 11'de verilmistir. Elde edilen
agirliklara gore arazi alim-satiminda etkili kriterler
biyikten kiiciige siralanmistir. Ureticilerin arazi satin
almada en ¢cok 6nem verdikleri kriter ekonomik kosullari

olarak saptanmistir. Tarimsal destekler ikinci, iklim
degisiklikleri ise Uciincii sirada gelmektedir. Onem
verilen en son kriter ise miras paylasimidir (Cizelge 10).
Friedman testi sonuglarina gore tercihler arasinda
istatistiksel olarak anlamli bir fark vardir. Bu sonuca

gore, satin alma karariyla ilgili baz kriterlerin,
digerlerinin  Gizerinde tercih edildigini s6ylemek
mimkindir.  Kendall's W degeri 0418 olarak

belirlenmistir. Dagilama giren degiskenler Ust baslig
temsil etmektedir.

Ureticilerin arazi satmada en cok énem verdikleri
kriter de yine ekonomik kosullari olarak saptanmistir.
iklim degisiklikleri ikinci, tannmsal destekler ise {iclincii
sirada gelmektedir. Onem verilen en son kriter ise yine
miras paylasimidir (Cizelge 11). Friedman testi
sonuclarina gore tercihler arasinda istatistiksel olarak
anlamli bir fark vardir. Bu sonuca gore, satma karariyla
ilgili bazi kriterlerin, digerlerinin Uizerinde tercih
edildigini soylemek muimkindir. Kendall's W degeri
0.381 olarak belirlenmistir. Dadilama giren degiskenler
yine Ust bashidi temsil etmektedir.
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Arastirmada yapilan Wilcoxon iliskili iki Orneklem
testi sonuglarina gore; ekonomik kosullar, tarimsal
destekler, iklim degisiklikleri, gé¢ durumu ve miras
paylasimi arazi alim ve satiminda farkli etkinlige sahip

Cizelge 10. Arazi almada kriter tercihleri

degildir (p>0.05). Buna karsin girdi fiyatlarinin arazi alim
ve satiminda farkl etkinlige sahip oldugu saptanmigtir
(p<0.05). Girdi fiyatlari arazi alim kararinda arazi satis
kararina gore daha etkilidir.

Table 10. Criterion preferences for purchasing of land

Kriterler Ortalama  Standart sapma Minimum Maksimum
Ekonomik kosullar 0.84 0.17 0.39 1.00
Tanmsal destekler 0.38 0.18 0.08 0.78
Iklim desiklikleri 0.37 0.15 0.02 0.73
Girdi fiyatlan 0.33 0.13 0.06 0.65
G6g durumu 0.28 0.17 0.00 0.68
Miras paylasimi 0.26 0.1 0.10 0.47

Friedman testi p<0.01 icin anlamhdir. Kendall's W: 0.418

Cizelge 11. Arazi satmada kriter tercihleri

Table 11. Criterion preferences for selling of land
Kriterler Ortalama  Standart sapma Minimum Maksimum
Ekonomik kosullar 0.82 0.21 0.27 1.00
Iklim desiklikleri 0.37 0.16 0.08 0.92
Tarimsal destekler 0.34 0.12 0.17 0.76
Girdi fiyatlan 0.30 0.18 0.06 0.95
Go6¢ durumu 0.29 0.12 0.00 0.68
Miras paylasimi 0.29 0.16 0.04 0.71

Friedman testi p<0.01 icin anlamhdir. Kendall's W: 0.381

TARTISMA ve SONUC

Arastirma sonuclarina gore Ureticiler yakin zamanda
parsel bazinda arazi satin almis veya satmistir.
Dolayisiyla bazi Ureticilerin isletmesi kigulurken, bazi
Ureticiler isletmelerini biiylitme cabasindadir. Ureticiler
cesitli faktorlerin etkisiyle arazi satin alma ya da satma
egilimi gésterebilmektedir. Ozellikle ekonomik kosullar
bu konuda belirleyicidir. Diger 6nemli faktorler ise iklim
degisikligi ve tarimsal destekler olarak belirlenmistir.

6537 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile
tarim isletmelerinin siniflandiriimasi, korunmasi ve
asgari  buylkliklerin  belirlenmesi  hedeflenmistir.
Arazilerin miras yoluyla bolinmesinin 6nlenmesiyle
Uretim maliyetlerinin azaltilmasi, tarimsal Uretimde ise
verimlilik artisi saglanmasi hedeflenmektedir. Bir diger
beklenti ise, verimlilik artisiyla devletin tarimsal
desteklere daha az kaynak aktaracak olmasidir. Ayrica
Uretim artisi ve maliyetlerin azalmasiyla birlikte tarim
Urlnleri fiyatlarinda dislsler olmasi beklenmektedir.
Ayni kanunla tarim isletmesinin ve tarim arazisi
mulkiyetinin bir mirasclya ve norm buyukltkleri
karsilamasi durumunda birden fazla mirasglya devrine
olanak taninmaktadir. Bu konudaki uygulanabilirligi

arttirmak icin bolgelere gore norm isletme buyuklikleri
saglikh saptanmalidir. Bununla birlikte, kamu yatirimlari
icin ihtiya¢ duyulan yerlerin ve tarim disi kullanim izni
verilecek yerlerin belirlenmesinde mutlaka Gida Tarim
ve Hayvancilik Bakanliginin gordiis ve izni alinmalidir.

Yoreler diizeyinde arazi siniflandirmasi ve asgari
blyukliklerinin belirlenebilmesinde toprak haritalarina
da ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu nedenle veri tabaninin
glincellenmesi ve Tirkiye genelinde toprak etit ve
haritalama c¢alismalarinin  yapilmasi  gerekmektedir.
Asgari tarimsal arazi buyUkliginin saglanmasinda
toplulastirma projelerinden de yararlanilabilecektir.
Toplulastirma uygulamalarinda, tahsisli araziler asgari
tarimsal arazi buyUkliginin altindaki araziler ile
birlestirilerek asgari blylklikte yeni tarimsal araziler
olusturulabilecektir.

Geng niifusun tarimla ugrasmak istememesi ve go¢
kirsal kesimde arazi satisini da arttirmaktadir. Bu
nedenle tarima yapilan desteklerin sonuglar Gretici ve
yoreler diizeyinde yapilacak arastirmalarla ortaya
konmali ve en uygun destekleme politikalari saptanarak
koyden kente go¢ onlenmelidir. Son donemde Gida
Tarnim ve Hayvancilik Bakanligi genc ciftcilere 30.000 TL
hibe destedi uygulamasi baslatmistir. Bu kapsamda,
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2016/16 No'lu “Kirsal Kalkinma Destekleri Kapsaminda
Genc Ciftci Projelerinin Desteklenmesi Hakkinda Teblig”
05.04.2016 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
yururlige girmistir.

Kemalpasa ilcesi gibi bircok bolgede sanayi

tesisleri tarim arazileri Uzerinde kurulmakta,
ekonomik kosullar ve yiuksek fiyatlarla satis
nedeniyle Ureticiler tarim arazilerini satmak

durumunda kalmaktadir. Bu durumu onlemek icin
Ulke genelinde sirdurilebilir bir arazi politikasi
olusturulmalidir. Arazi haklarinin giivence altinda
olmasi, araziye yatirimin ve arazinin gelisiminin
desteklenmesi icin gerekli bir kosuldur. Adaleti
gelistirmek ve tarimsal Uretkenligi arttirmak icin
tarim disi amacli arazi edinimini zorlastiriimal ve
araziyle ilgili haklarin guvenligi arttinimalidir
(Yomralioglu ve Cete, 2005).

Sonuc olarak; gerek arastirma bolgesinde,
gerek Ulke genelinde tarimsal yapidaki bozukluklarin
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